TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan Nr. 5267 -Progymnasium-
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Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Kerngebiet -MK- (§ 7 BauNVO)
Wohnungen gem. §7 Abs.2 Nr.7 BauNVO sind ab dem 1. Obergeschoss zulassig.

Entsprechend der Satzung Uber den Ausschluss von Vergniigungsstatten und Ein-

zelhandelsbetrieben, BP Nr.5.0, sind im MK folgende Nutzungen nicht zul&ssig:

- Vergnugungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung die kommerzielle
Nutzung von Glicksspielen und/oder Unterhaltungsgeraten (Spielhallen, Spiel-
casinos) ist,

- Vergnigungsstatten, deren Uberwiegende Zweckbestimmung Sexdarbietungen
sind,

- Einzelhandelbetriebe, in denen neben dem Verkauf von Sexartikeln (Sexshops)
Filme vorgefiihrt werden, wenn der Umsatz durch Filmvorfihrungen mehr als
50% des Gesamtumsatzes betragt.

Ausnahmen gem. §7 Abs.3 BauNVO, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und daher nicht zuléssig. (§1 Abs.6 Nr.1 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Fir das Grundstiick GartenstraBe Nr.5-7 kann eine Uberschreitung der festgesetzten
Grundflachenzahl (GRZ) bis zu 1,0 und der Geschossflachenzahl (GFZ) bis zu 3,0
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn dadurch die stadtebauliche Zielsetzung,
Aufweitung und Betonung des Einfahrisbereiches in die GartenstraBe, umgesetzt
wird. (§16 Abs.6 BauNVO)

Garagengeschosse sowie Garagen und Stellplatze in Vollgeschossen sind bei der
Ermittlung der Geschossflache nicht zu bertcksichtigen. (§21a Abs.1 BauNVO)

Die zulassige Geschossflache kann um die Flachen notwendiger Garagen, die unter
der Gelandeoberflache hergestellt werden, erhéht werden. (§21a Abs.5 BauNVO)

Die im Plan festgesetzten Héhen der baulichen Anlagen beziehen sich auf die mittle-
re Héhe des Meeresspiegels (NN). Oberer Bezugspunkt bei der Bestimmung der Ho-
he ist

- bei Gebauden mit geneigten Dachern die Firsthéhe und

- bei Gebauden mit Flachdachern die Oberkante der Dachhaut.

(§ 16 Abs.2 Nr.4i.V.m. §18 Abs.1 BauNVO)

Die zulassigen Hoéhen durfen durch untergeordnete Gebdudeteile wie Attiken, Auf-

zugsUberfahrten, haustechnische Anlagen, Lichtkuppeln usw. bis zu ein Héhe von
1,2m Uberschritten werden. (§18 i.V.m. § 16 Abs.6 BauNVO)

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB)

Baugrenzen kdnnen ausnahmsweise von Gebdudeteilen, wie z.B. Dachlberstande,



Vordéchern, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen bis zu 0,8m Uberschritten wer-
den. Bei Vordachern, Eingangstreppen, Erkern und Balkonen ist die Uberschreitung
auf eine Lange von nicht mehr als 1/3 der jeweiligen Gebaudeseite begrenzt. (§23
Abs.3 BauNVO).

Flachen fur Stellplatze und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
und innerhalb der daflr festgesetzten Flachen zul&ssig.

Ausnahmsweise sind Behindertenparkplatze auf der Platzflache des Progymnasiums
zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs.1 Nr.21 BauGB)

gr Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zur Sicherung einer FuBwegebeziehung
zwischen der Kreuzung SteinstraBe / Am Stockbrunnen und der SchloBstraBe.
Abweichungen von den festgesetzten Flachen in GréBe und Lage sind zulassig,
sofern die festgesetzten Mindestbreite eingehalten wird.

Larmschutz (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

Far die im nachfolgenden Plan gekennzeichneten Fassaden der Larmpegelbereiche
[l = VI sind zum Schutz gegen AuBenlarm entsprechend des Abschnittes 5 der DIN
4109 (Schallschutz im Hochbau die nachfolgend aufgefiihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung einzuhalten:

Larmpegel- | MaBgeblicher Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Birordume’)
bereich AuBenlarmpe- | Krankenanstalten | Wohnungen, Ubernach- | und ahnliches
gel dB (A) und Sanatorien tungsrdume in Beher-

bergungsstétten, Unter-
richtsrAume und ahnli-
ches

erforderliche R'w,res der AuBBenbauteile in dB

1l 61 bis 65 40 35 30
\Y 66 bis 70 45 40 35
Y 71 bis 75 50 45 40
VI 76 bis 80 %) 50 45

") An AuBenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenlarmpe-
9el leisten, werden keine Anforderungen gestellt.

) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Ausnahmen von den Festsetzungen sind zulassig, wenn durch einen anerkannten
Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere MaBnahmen ausreichen.

Hinweis:

Far Gebaude, die sich innerhalb der larmbelasteten Zonen IV bis VII befinden, wird
die Anordnung besonders ruhebedurftiger Raume (z.B. Schlaf-, Kinderzimmer) in
larmabgewandten Gebaudeteilen empfohlen. Darlber hinaus wird empfohlen, an
Schlafrdumen Fenster unabhéngige Liftungsanlagen vorzusehen.



Anpflanzen von Baumen (§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Auf der Platzflache vor dem Progymnasium, SchlossstraBe 84 sind 5 kleinkronige
Baume aus der nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Pflanzliste:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides “Columnare’ Spitzahorn

Acer platanoides ‘Olmststedt’ Spitzahorn

Carpinus betulus "Fastigiata” Pyramiden-Hainbuche
Corylus corlurna Baumbhasel
Craraegus laevigata ‘Paul’s Scarlett’ Echter Rotdorn
Hinweise

Das Plangebiet ist erheblich durch Verkehrslarm von der SteinstraBe (L 136) und der
StraBe am Stockbrunnen (L 289) vorbelastet.






